Obsah

(@ = LU | (0] o LY RS OPRPPR \Y
PTEAdMIUVA. ... e Vil
POUZITE ZKIatKY .....veeiiee et XV
KAPITOLA 1 Bydleni, bytova politika a vyvoj pravni Gpravy........... 1
1. Aktualni stav bytové problematiky V C R .ccocovvvevieeceeececeee e, 1
1.1 Multidisciplinarni problém Q
2. Bytova politika........cccooeveviviiiveiiininnnn, 5
2.1 Bydleni dle vlastnické struktury 8
2.2 Bytovy fond CR...cccevvvvvvircnnne. S
3. HIStOrICKY EXKUIZ...ooiiiiicie e 10
3.1 Starsi vyvojoveé etapy
(starovék az pocatek 19. StOl.)...ccciiiiiiiiie e 10
3.2 CeSKOSIOVENSKA CESTA.....ovivriieeiiiieeeeicecte et 13
3.2.1 Osobni vlastnictvi k bytim a osobni vlastnictvi
VUDEC i 17
3.2.2 Zakon o osobnim vlastnictvi K bytdm ......cc.ccceveennnen, 19
4. Privatizace bytovVeno fONAU.......cceeveiiiiicic e 24
4.1 PoVvaha privatizaCe........ccccouveiieeiie e 24
4.1.1 Prodej celého domu do vlastnictvi pravnickych
0SS0 e 26
4.1.2 Prodej domUl do podilového spoluvlastnictvi
dosavadnich NAJemMCU.......ccccveeevieeeceeecieeeee e 27
4.1.3 Privatizace za vyuZziti bytového zdkona..........cccceeuennee.n, 27
5. Rekodifikace a konec zvlastniho zakona..........ccccooveevieciieccii e, 28
KAPITOLA 2 Koncepce viastnictvi DYt .......cccoooeeviivieinccceeeee, 31
1. Tertium COMPAratiONIS...cccveiieeciee e 31
1.1 MONISHCKE TROTTE ciiiiiiie e e 32
1.2 DUAHISTICKE TEOTTE c.eeviiiiieieciiee e 33
1.3 Dualisticko-moniStiCKé teOrIe.....ccceviviee e 34
1.4 ANtIVIAStNICKE tROMIE....ccveiie e 34
1.3 Soucasné nazory na teoretické KONCepcCe.......ccovvvvvvevveveesieennen, 35
151  TriaIni KONCEPCE....oiiiiii ettt 35

1.5.2 Model vlastnictvi bytu v kombinaci se sluzebnosti 36

1.5.3  DalSi PIiStUPY ceeiieecie e



KAPITOLA 3 KONAOMINTUM ..eieeeeeee et eeteee e e e e e e e eenieee s 41

1. O plvodu kondominialniho vIastniCtVi.........ccccoevevevvvcieiiceeree, 42
2. Transatlantické KONOTACE.........ccveeiii i, 42
2.1 Konstrukce ,,americké” pravni Upravy........cccccvveiieiinesinesnieens 43
2.2 VIVAt RAUI? ... 44
B BV it 45
3.1 NIZOZEMSKO. ... eviiiiieitii ettt 45
3.2 NEMECKO.....oiiiecce e 46
3.3 RAKOUSKO......coitiieiciiie et 46
34 POISKO ... 47
A, DETINICEY i 48
KAPITOLA 4 Superficidlni zasada.............cccoocvevvevieie v, 49
1. DEIENE VIASTNICIVI...cuveiiiiiiii e 49
2. Superficies SO0 CeAIt.....cuiiiiiiiiiii e 50
3. GENEZE INSTITULU ..eoviiiiieiie e 51
4, Mezinarodni STOVNANT.......ccueiviieiieie e 52
O o -V o3 1TSS 52
A Y/ - o I 1651 (o F USSR 53
4.3 NIZOZEMSKO.....cciveiiiiiee it 53
4.4 NEMECKO ...t 54
4.5 LOUYSSKO....ueieiii ettt 56
4.6 SIOVENSKO.....coeiiiiiiiiiiie e 57
5. Opusténi zasady a dlvody, které K tomu vedly........c..ccoeeveevevinennene, 58
6. Vertikalni a horizontalni aspekt vlastnictvi pozemku..........c...c......... 60
KAPITOLA 5 »Byt“ jako objekt pravnich vztah(.............................. 61
1. Objekt vIastniCKENO Prava.........ccccccevvveiiieiieeneciee e 61
2. ODbecng K VIASTNICTVI....ccoieiieiie e 62
3. VEC V Pravnim SMYSIU......ccccoiiiiiiiiee s 63
4. Obecneé k nabyvani vlastnického prava K VEcem..........ccccceevevvernenne. 66
5. Stara jednotka (nikoliv byt) jako nemovitost...........cccoecvevveiieiiennnnn, 69
5.1 Podilové spoluvlastnictvi Sui generis.........ccccvvvveveeieeseesieesinnn, 71
6. Spoledenstvi vlastnikll jednotek (EXKUIZ)......cccoeevvevieeriviieieeeevenane, 72
6.1 Pravni povaha SpoleCenstVi.........ccccevveeieiiiie e, 73
6.2 Germanské zkuSenosti - prostor pro iNSpiraci?..........cceeeevveenne 75
7. Nova jednotka jako NemMOVITOST.........ccccovviiiiiiiieeecee e 76
7.1 StatistiCk@ Udaje......covveiiecieie e 76
7.2 Developerska vystavba jako novy fenomeén.........c.ccccceevvveiinenne. 78
7.3 Dvoukolejnost jJednoteK........cccoveeiiieiiec i 78
7.4 Vznik bytového spoluvIlastniCtvi.........ccccocoeviieiiie e, 80
7.5 JeSté Kk superficies SOl Cedit........cvvvriiiiiiieiie e, 81
7.6 Pravni rezim JednoteK......ccoveeiieiieiic e 82

7.6.1 Intertemporalita........ccccocceiiiiiiiniiec e 84



7.7 Evidence jednotek ve verejnémseznamu

(Katastru NEMOVITOSE).....c.eeeiiiiee e 85
7.8 Transformace (konverze jednotek) a superficialni zasada......... 86
7.9 Patrove VIASINICIVi.......ccovveiii it 87
8. Préavo stavby a vIastnictvi byt ........cccooveiieeeecececee e, 89
8.1 Obr nahlinénych nohou........ccocoo i 89
8.2 Pluralita subjektt @ 0DJeKtU......c.ccvevveveieieieeeecece e 89
8.3 RaAKOUSKO.....oeviiiiieie e 91
8.4 POISKO....eii i 91
8.5 Bytove spoluvlastnictvi v domé, kteryneni soucasti
QL0041 1 1 4 U SRR 93
9. SpoleCné Casti (EXKUIZ)....ccvviiiee e 94
ZAVEE ..ottt ettt e a e e a e e e b e e e abrae e e aaarraes 97
RESUIME. ...ttt e e et e e s s b b e e e s eab b e e e s s bt eeeeesabeeeens 101
SEZNAM HEETATUIY .o e 105

VECNY FEJSTITK .cvviiiitiei e reeas 123



