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I. VLASTNICKE PRAVO

1. K omezeni prav
vlastnika danych

ust. § 123 ob¢. zak. formou
vécného bi‘emene

§ 123, 151n a nasl. ob¢. zak.

Vécné bremeno muZe omezit vlast-
nika nemovité véci v jeho opravné-
nich véc drzet, uzZivat a poZivat jeho
plody a uzitky, nikoliv v§ak uzZ v jeho
pravu s véci nakladat, nebot’ ome-
zovani zasahujici do dispozi¢niho
prava vlastnika neni pravem k cizi véci
a nema proto charakter vécného bie-
mene.

Rozsudek Méstského soudu v Praze ze
dne 6. 6. 1995, sp. zn. 33 Ca 24/95
R 43/1996

Z odiivodnéni:

Vécné bfemena jsou upravena v usta-
novenich § 151 a nasl. ob¢. zak. a jejich
obsah zejména v ustanoveni § 151n odst. 1
ob¢. zak. Podle ustanoveni § 151n odst. 1
ob¢. zak. vécna biemena omezuji vlastnika
nemovité véci ve prospech nekoho jiného
tak, ze je povinen néco trpét, néceho se zdr-
zet nebo néco konat.

Bez dalsich souvislosti mtize doslovny
jazykovy vyklad tohoto ustanoveni vést ke
stanovisku, ze vécné bifemeno miize ome-
zit vlastnika nemovité véci libovolnym
zpusobem, ve vSech jeho opravnénich
vyplyvajicich z ustanoveni § 123 ob¢. zak.,
tj. v pravu pfedmét vlastnictvi drzet, uzi-
vat, pozivat jeho plody a uzitky a nakladat
s nim. Jazykovy vyklad konkrétniho usta-
noveni zadkona vSak neni jedinym druhem
vykladu.

Soud v daném piipadé povazoval za
nutné piihlizet k dalSim ustanovenim za-
kona, ktera tento Siroky vyklad obsahové
naplné vécnych biemen zuzuji. Je nutno
brat v uvahu i piivod a vyvoj institutu véc-
nych bfemen a jeho cel a nelze ignorovat
ani pristup judikatury k problematice véc-
nych bfemen, pravné teoretické pojeti
a koneckonct ani obecné pravni védomi
0 obsahu vécnych biemen.

Jiz ze zafazeni ustanoveni § 151ln
a nasl. do hlavy tfeti druhé casti obcan-
ského zakoniku pod spoleénym nazvem
,»Prava k cizim vécem* vyplyva, ze tu jde
o prava k vécem, jejichz vlastnictvi ziistava
zachovano osob¢ jiné nez opravnéné.
Naplni vlastnického prava je pravo vlast-
nika pfedmét vlastnictvi drzet, uzivat, po-
zivat jeho plody a uzitky a nakladat s nim
(§ 123 ob¢. zak.). Z téchto prav pouze prvni
tii, tj. pravo drzet, uzivat a pozivat plody ¢i
uzitky, mohou byt vykonavana anebo
¢asteéné vykonavana jinou osobou nez
vlastnikem, aniz by se to dotykalo samotné
podstaty vlastnického prava. K neodmysli-
telnému pravu vlastnika, které nelze
prevést na jinou osobu, aniz by zaroven ne-
doslo k zaniku ¢i ohrozeni jeho vlastnic-
kého prava vibec, nalezi ctvrté z uvede-
nych prav, tj. pravo nakladat pfedmétem
vlastnictvi (pfedevsim pievést véc na ji-
ného, prenechat véc do uzivani jinému, za-
tizit véc apod.). Zasah do tohoto prava,
které je podstatou vlastnictvi a mize pii-
sluSet pouze vlastnikovi véci (na rozdil
od prava véc drzet, které muze prisluset
i drziteli, Ci prava véc uzivat a pozivat z ni
plody a uzitky, které mize vykonavat napf.
najemce), je podle nazoru soudu vyloucen.
Dokonce ani dalsi instituty upravené v téze
hlave, tj. zastavni pravo a zadrzovaci
pravo, které daleko spiSe nez vécna bre-
mena sméfuji az k zasahu do samotného
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vlastnického prava (srov. § 151f odst. 1
a § 151u ob¢. zak.), neomezuji vlastnika
v jeho pravu s véci nakladat (bez souhlasu
opravnéné osoby ji pfevést na jiného, pro-
najmout, zatizit vécnym pravem apod.).

Pravo vlastnika nakladat s véci nemize
byt podle nazoru soudu omezeno jinak nez
vyslovnym ustanovenim zakona, coz se
déje jen vyjimeéné (napt. § 128 odst. 2,
§ 140, § 145 odst. 1 ob¢. zak.), popiipadé
ujednanim na zakladé vyslovného ustano-
veni zakona, které takovy zasah do dispo-
zi¢niho prava predvida (napf. zfizeni pred-
kupniho prava jako prava vécného podle
ustanoveni § 603 odst. 2 ob¢. zak.). Ome-
zovani dispozi¢niho prava nad ramec za-
kona je podle nazoru soudu obchazenim
zékona. Podle ustanoveni § 2 odst. 1 ob¢.
zak. si mohou Ucastnici vzdjemna prava
a povinnosti upravit odchylné od zakona,
jestlize to zakon vyslovné nezakazuje a je-
stlize z povahy ustanoveni zédkona nevy-
plyva, ze se od néj nelze odchylit. Podle
nazoru soudu je nutno povazovat ustano-
veni § 39 ob¢. zak. o neplatnosti pravnich
ukont za kogentni, od nichz se odchylit
nelze, a nelze si proto také smluvit dalsi di-
vody neplatnosti pravnich ukond (napf.
smlouvy o pievodu nemovitosti, smlouvy
o zatizeni nemovitosti vécnym pravem, jak
je tomu v této véci), jez zakon nezna, nebot’
takové ujednani by bylo v rozporu s cito-
vanym kogentnim ustanovenim § 39 obc.
zak., které nepocita s tim, ze by dalsi du-
vody neplatnosti pravnich tkon mohly
byt rozsifovany smlouvou tGcastniki.

Platna pravni uprava, i kdyz vyslovné
nevypocitava zvlastni druhy vécnych bie-
men, zminuje se nicméné vyslovné pouze
0 pravu uzivani cizi véci (srov. § 151n
odst. 3 ob¢. zak.). Stejné tak odborna prav-
nicka literatura pfevazné cituje pouze
vécna biemena, ktera se netykaji zasahu do
dispozi¢niho prava vlastnika. Totéz plati
o judikatufe, ktera zahrnuje celou fadu sta-
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novisek i rozhodnuti k vécnym bfementim,
avsak o vécném biemenu omezujicim
pravo nakladat s nemovitosti se nezminuje
(srov. zejména ¢. 12/1988 a ¢. 14/1988
Sbirky soudnich rozhodnuti a stanovisek).

Ze vsech téchto diivodu se soud ztotoz-
nil se stanoviskem katastralniho afadu, Ze
ucelem vécnych bfemen neni omezovani
dispozi¢niho prava vlastnika a Ze proto
ucastnici nebyli opravnéni uzaviit takovou
dohodu o zfizeni vécného biemene, jejimz
obsahem je omezeni prava vlastnika nakla-
dat nemovitosti.

Protoze timto zptisobem nebyli Gcast-
nici opravnéni nemovitosti nakladat, byla
porusena jedna z podminek vkladu podle
ustanoveni § 5 odst. 1 zak. ¢. 265/92 Sb.
a katastralni ufad postupoval v souladu
s ustanovenim § 5 odst. 2 tohoto zakona,
kdyz névrh na vklad zamitl.

2. K postaveni opravnéného
drzitele prava odpovidajiciho
vécnému biemenu bydleni

§ 123, § 129 odst. 2, § 151n
a nasl. ob¢. zak.

Ten, kdo je opravnén na zakladé
prava odpovidajiciho vécnému bi'emenu
uZivat byt, ma pravo umoznit uZivani
bytu manzelovi, kterému pak vznika od-
vozeny pravni diivod uZivani bytu.

Rozsudek Vrchniho soudu v Praze ze
dne 29. 9. 1993, sp. zn. 2 Cdo 54/93
PrRo 2/1994, s. 60
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3. K uplatnéni Zaloby na urcéeni
vlastnictvi s ohledem na dobré
mravy

§ 3 odst. 1, § 123 ob¢. zak.

JestliZe nemuZe byt posuzovano jako
vykon prava, ktery by byl v rozporu
s dobrymi mravy ve smyslu § 3 odst. 1
ob¢. zak., uplatnéni Zaloby na urceni
vlastnictvi, tim spiSe nemiiZe byt v roz-
poru dobrymi mravy rozsudek urcujici,
kdo je vlastnikem sporné véci.

Usneseni Nejvyssitho soudu ze dne
15.9.2004, sp. zn. 22 Cdo 927/2004
ASPI JUD81267CZ

4. K formulaci negatorni Zaloby
obdarovaného vici darci

§ 126, § 151n a nasl., § 628
a nasl. ob¢. zak.

Petit negatorni Zaloby uplatnéné
vlastnikem nemovitosti vici darci, ktery
mu tuto nemovitost daroval s tim, Ze ve
prospéch darce bylo soucasné zi'izeno
vécné bremeno neruSeného doZivotniho
uzivani, musi byt blize konkretizovan
v tom sméru, aby se pokud moZno zame-
zilo dal§im sporim o vykon prav mezi
ucastniky.

Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne
2.3.2004, sp. zn. 22 Cdo 2239/2003
SoRo 7/2004, s. 259

Z odiivodnéni:

Smlouvy, jimiz rodi¢e daruji svému di-
téti nemovitost, kterou doposud (Casto vy-
luéné) uzivaji, se sou¢asnym zfizenim véc-
né¢ho bfemene ,,neruseného bezplatného
dozivotniho uzivani pfevadénych nemovi-
tosti*, jako tomu bylo 1 v souzené véci, jsou

v pravnich vztazich tykajicich se prevodu
nemovitosti pomérné ¢astym jevem. Ute-
lem takovych smluv je, aby nabyvatel zi-
skal jistotu, ze v dob€ do smrti darce ani
v disledku dédéni prevadénd nemovitost
nepiejde na jinou osobu, pricemz darce ma
zajisténo uzivani nemovitosti v dosavad-
nim rozsahu. Darci tedy pravem ocekavaji,
7e po ztraté jejich vlastnictvi se na vykonu
jejich dosavadnich uzivacich prav fakticky
nic nezméni a v obvyklém dosavadnim uzi-
vani pfevedené nemovitosti budou neru-
Sené pokracovat.

K poméfovani prav vlastnika nemovi-
tosti s pravy osoby opravnéné z vécného
bfemene k dozivotnimu uzivani nemovi-
tosti je pak tfeba pristupovat z pravé uve-
deného hlediska, s nimz byli ucastnici
smlouvy srozuméni. Podle nazoru dovola-
ciho soudu je tedy zadouci, aby ve stejnych
¢i obdobnych piipadech, jako je pravé po-
suzovany, byl respektovan na jedné strané
zajem vlastnika na zachovani nemovitosti
v dobrém stavu a na druhé stran¢ skutecné
neruSeny vykon uzivacich prav dosavad-
nich vlastniki, ktefi se svého vlastnictvi
beztplatné formou darovani vzdali. Dojde-
-li v takovych pomérech mezi ucastniky
k neshodam, které se fesi soudné, je ne-
zbytné, aby vyrok soudniho rozhodnuti (pfti
vazanosti petitem negatorni zaloby) byl
blize konkretizovan, aby se tak pokud
mozno zamezilo dal$im sporiim o vykon
prav mezi ucastniky a aby se neopomijela
prava osoby z vécného biemene oprav-
néné, jez prirozené vlastnika véci timto
bfemenem zatizené omezuji.

V daném piipadé zalobce formuloval
zalobni petit pomérné obecné a vyrok soudu
(zdrzet se veskerych jednani, kterym by byl
zalobci znemoznén pristup na pozemky ¢i
do chaty), jez ma odstranit neshody mezi
Ucastniky, je formulovan ptilis Siroce. Ta-
kovy vyrok zalobci umoznuje kdykoli a z ja-
kéhokoli divodu ¢i bezdivodné vstupovat
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na pozemky a do domu zalovaného, acko-
liv ten by mél byt pii vykonu svych dosa-
vadnich prav rusen co nejméné. Pii dirazu
na zachovani dosavadnich uzivacich prav
zalovaného za situace, kdy doslo ke zméné
drive pozitivnich vztahti mezi ucastniky,
neodpovida rozhodnuti soudu pozadavku
jednoznacného a spravedlivého vymezeni
prav ucastniki pfi jejich vykonu. Podle na-
zoru dovolaciho soudu je nezbytné, aby za-
lobni navrh, vymezujici povinnost zalova-
ného strpét pristup zalobce na ¢i do jeho
nemovitosti, blize stanovil ucel ¢&i situace,
pii nichz bude zalobce realizovat sva prava
vlastnika (Gdrzba ¢i oprava nemovitosti,
kontrola jejich stavu za urcité obdobi).
Vzhledem k napjatym vztahim mezi tiCast-
niky by bylo vhodné i pfedchozi vyrozu-
meéni o dob¢, kdy zalobce mini sva prava
uskutecnit. S ohledem na vyse u¢inény vy-
klad neni dobie mozné ptipustit, jak se roz-
hodnutim soudd obou stupn stalo, aby za
danych poméra zalobce pti vykonu uvede-
nych prav mohl zalovaného rusit pti vy-
konu jeho uzivacich prav bez jakéhokoli
omezeni.

5. Ke sportim obdarovaného
vlastnika a darce opravnéného
k doZivotnimu uZivani
nemovitosti

§ 51, § 126 odst. 1 ob¢. zak.

Ve sporech o uZivani nemovitosti
mezi vlastnikem nemovitosti a darci,
kteFi mu tyto nemovitosti darovali s tim,
Ze budou mit pravo je doZivotné uZivat,
musi soud poméiovat na strané jedné
vlastnikova prava na ochranu vlastnictvi
a na strané druhé prava osoby oprav-
néné ze smlouvy o doZivotnim uZivani
prevedenych nemovitosti, s nimiz byli
ucastnici smlouvy srozuméni. Je tedy zZa-
douci, aby v takovych pripadech byl re-
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spektovan na jedné strané zijem vlast-
nika na zachovani nemovitosti v dobrém
stavu a na druhé strané skute¢né neru-
Seny vykon uZivacich prav desavadnich
vlastniki, ktefi se svého vlastnictvi bez-
uplatné formou darovani vzdali.

Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne
7.12. 2006, sp. zn. 22 Cdo 234/2006
ASPI JUD92905CZ

Z odivodnéni:

Smlouvy, jimiz rodice daruji svému di-
téti nemovitost, kterou doposud (¢asto vy-
luéné) uzivaji, se soucasnym zfizenim
prava dozivotniho uzivani prevadénych ne-
movitosti, jsou v pravnich vztazich tykaji-
cich se pfevodu nemovitosti pomérné ¢as-
tym jevem. Uelem takovych smluv je, aby
nabyvatel ziskal jistotu, Ze v dob¢ do smrti
darce ani v dasledku dédéni pievadéné ne-
movitosti nepiejdou na jinou osobu, pfi-
¢emz darce ma zajisténo uzivani nemovi-
tosti v dosavadnim rozsahu. Darci tedy
pravem ocekavaji, ze po ztraté jejich vlast-
nictvi se na vykonu jejich dosavadnich
uzivacich prav fakticky nic nezméni a v ob-
vyklém dosavadnim uzivani pievedené
nemovitosti budou nerusené pokracovat.
Obdarovani pak jsou s touto perspektivou
omezeného vykonu vlastnického prava sro-
zumeni.

Ve sporech uvedeného druhu o uzivani
nemovitosti mezi vlastnikem nemovitosti
a darci, ktefi mu tyto nemovitosti darovali,
musi soud pométovat na stran¢ jedné vlast-
nikova prava na ochranu vlastnictvi a na
stran¢ druhé prava osoby opravnéné ze
smlouvy o dozivotnim uzivani pievede-
nych nemovitosti, s niz byli ucastnici
smlouvy srozuméni. Podle nazoru dovola-
ciho soudu je tedy zadouci, aby v takovych
pripadech, jako je pravé posuzovany, byl
respektovan na jedné strané zajem vlast-
nika na zachovani nemovitosti v dobrém
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stavu a na druhé strané skutecné neruseny
vykon uzivacich prav dosavadnich vlast-
nikt, ktefi se svého vlastnictvi bezuplatné
formou darovani vzdali.

Domaha-li se vlastnik u soudu docas-
ného vyklizeni obytného domu takovymi
darci s tim, Ze hodla dim rekonstruovat, a¢
rekonstrukce neni nezbytna, soud zalobu
zamitne.

6. K neopravnénému branéni
v uzZivani domu nebo bytu

§ 123 ob¢. zak.
§ 249a odst. 2 tr. zak.

Za neopravnéné branéni v uZivani
domu nebo bytu je ti‘eba povaZovat i pri-
pad, kdy jejich dosavadni najemce po
skonceni najmu tim, Ze se odmitne vysté-
hovat a diim ¢i byt vyklidit, brani vlast-
nikovi domu nebo bytu v tom, aby viibec
mohl realizovat své priave k uZivani
predmétu vlastnictvi.

Rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne
31.3.1999, sp. zn. 5 Tz 29/99
PrRo 2/2002, s. 65

Z odiivodnéni:

Trestného ¢inu neopravnéného zasahu
do prava k domu, bytu nebo k nebytovému
prostoru podle § 249a odst. 2 tr. zak. se do-
pusti ten, kdo opravnéné osobé v uzivani
domu, bytu nebo nebytového prostoru ne-
opravnéné brani. Je nepochybné, ze oprav-
nénou osobou v tomto smyslu mize byt
i vlastnik bytu ¢i domu, protoze soucasti
vlastnického prava podle § 123 ob¢. zak. je
opravnéni vlastnika predmét svého vlastnic-
tvi drzet, uzivat, pozivat jeho plody a uzitky
a nakladat s nim. Uzivanim se zde rozumi
opravnéni vlastnika vyuzit vSech uzitnych
vlastnosti véci za tim Gc¢elem, aby realizoval

své zajmy a potieby, at’ jiz ve forme indivi-
dualni spotieby ¢i podnikatelské spotieby.
Vlastnik domu ¢i bytu je chranén ustanove-
nim § 249a odst. 2 tr. zak. predevsim tehdy,
kdyz dim nebo byt uziva tim zptisobem, ze
v ném sam skute¢né bydli. To ovSem nezna-
mena, ze by snad v jinych piipadech nebylo
citovanym ustanovenim chranéno uzivaci
pravo vlastnika domu nebo bytu a Ze se jeho
ochrana vycerpava toliko v piipadé, jestlize
v byté ¢i domé téz bydli, nebo zde ma ales-
pon trvaly pobyt.

Soucasti opravnéni uzivat dim nebo
byt jsou nepochybné téz aktivity vlastnika
domu ¢i bytu sméfujici k tomu, aby svij
dim nebo byt pted tim, nez se do néj na-
stéhuje sam nebo nékdo jiny, pfizptsobil
vlastnim potfebam, potiebam své do-
macnosti nebo potfebam nového ndjemce,
jemuz dim ¢i byt hodla pronajmout. Uzi-
vanim domu nebo bytu je tieba totiz rozu-
mét 1 opravnéni vlastnika prenechat pred-
mét svého vlastnictvi (byt, dim) do
prondjmu jiné osob¢ za Uplatu (ndjemné)
a vyuzit i timto zpisobem uzitnych vlast-
nosti domu nebo bytu. Za neopravnéné bra-
néni v uzivani domu nebo bytu je proto
tteba povazovat i ptipad, kdy jejich dosa-
vadni najemce po skonceni najmu tim, ze
se odmitne vystéhovat a dm ¢i byt vykli-
dit, brani vlastnikovi domu nebo bytu
v tom, aby vlibec mohl realizovat své pravo
k uzivani pfedmétu vlastnictvi v uvedeném
smyslu. To plati bez ohledu na skute¢nost,
zda se chce vlastnik domu nebo bytu do ngj
po skonceni dosavadniho najmu sam (resp.
se svou rodinou) nastéhovat, nebo zda dim
¢i byt hodla dale pronajmout novému na-
jemci. Jinak by nebyla dostatecné sankci-
onovana povinnost ostatnich osob umoznit
vlastnikovi, pokud pravo na bydleni ve
svém domé nebo byté najemni smlouvou
docasné prevedl na jinou osobu, aby se
mohl ujmout vykonu uzivaciho prava jako
soucasti vlastnického prava. Uzivani domu
nebo bytu jako soucast vlastnického prava
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